Municipalité de la Commune
d'Arzier-Le Muids

Préavis No 06/2026

Au Conseil communal

Vente du batiment du CSI Le Bix a I’Association
intercommunale scolaire de Genolier et Environs (AISGE) au
colt effectif de réalisation

Municipalité




Monsieur le Président,
Mesdames les Conseilléres,
Messieurs les Conseillers,

1. Préambule

La construction du centre Scolaire Le Bix a un long historique qui a débuté en 2014 par un mandat recu
de I’AISGE pour « I’étude et la construction d’un nouveau collége sur une parcelle d’utilité publique &
Le Muids », s’est poursuivi en 2015 par un concours d’architecture pour terminer par la construction
du batiment qui devrait s’achever d’ici la fin de 'année 2026.

Conformément a ce qui avait été convenu avec les autorités des législatures précédente, la Commune
d’Arzier-Le Muids se chargeait de la construction et du financement de 'ensemble du projet, pour
ensuite le revendre a I'AISGE.

A cet effet, votre Conseil, lors de la séance du 2 juillet 2018 a accepté le préavis 10/2018 - Construction
du CSI Le Bix pour un montant de CHF 29'000'000.--. Il en a été de méme le 18 novembre 2019 pour le
préavis 13/2019 pour I'aménagement d'une présélection sur la route cantonale RC 24 C-P en relation
avec le CSI Le Bix pour un montant de CHF 330'000.-- et le 24 juin 2024 pour un crédit complémentaire
de CHF 12'097'811,93 TTC.

Quant a I’AISGE, son Conseil intercommunal, en date du 12 juin 2024, a accepté le « préavis 05-2024
relatif & une demande de crédit de CHF 48'000'000.00 destiné a financer I'achat du complexe scolaire
Le Bix sur les parcelles 808 et 810 a Le Muids ».

Aujourd’hui, nous arrivons dans la phase finale de la construction. Il apparait donc primordial de
disposer des autorisations nécessaires afin de constituer d’une part un droit de superficie en faveur de
I’AISGE (préavis 05/2026), et, d’autre part, de revendre le batiment a cette derniére, objet du présent
préavis.

En application de I'article 4 de la Loi sur les communes, il appartient au Conseil communal d’accorder
I'autorisation a la Municipalité de procéder a la vente du batiment a I'AISGE.

2. Historique

Pour un historique plus détaillé et complet, nous vous renvoyons respectueusement au préavis
10/2018 « Demande de crédit de CHF 29'000'000.-- pour la construction d’un nouvel établissement
scolaire intercommunal pour les éléves de 5P a 8P selon HarmoS sur les parcelles 808 et 810 d Le
Muids ». Ci-dessous, nous nous bornons a rappeler les étapes principales.

Concours

Un concours d’architecture s'est tenu en 2015 et a vu la sélection d'un projet se présentant sous la
forme d’un batiment composé de deux corps et d’une salle de gymnastique triple (VD6) enterrée. Ce
projet a fait I'objet de plusieurs optimisations volumétriques et financiéres au fil du temps jusqu’au
mois de septembre 2016 et le lancement d'une phase d'étude détaillée, qui a duré jusqu'en janvier
2018.

Enguéte publigue

Lors de la procédure de mise a I'enquéte publique qui s’est tenue du 24 novembre 2017 au
26 décembre 2017, plus d’une vingtaine de voisins se sont opposés a la construction du complexe.
Aucune conciliation n'ayant pu étre trouvée les opposants ont porté |'affaire devant le tribunal
cantonal, puis jusqu’au Tribunal fédéral qui les a entierement déboutés en mars 2022. Rappelons que,
pendant cette longue période, plusieurs événements majeurs se sont produits (crise sanitaire du
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COVID, déclenchement de la guerre en Ukraine) qui ont eu en particulier des effets majeurs sur les prix
de la construction. Le budget initialement prévu de CHF 29'000°000.-dans le cadre du préavis initial de
2018 s'est ainsi vu largement remis en cause lors de la reprise du projet en 2022.

Demandes de crédits de construction

Faisant suite a ces premieres étapes, le préavis de demande de crédit susmentionné a été présenté au
Conseil communal de juillet 2018, qui I'a accepté. A cela s’est ajouté une demande de crédit pour la
réalisation de I'accés routier (préavis 13/2019), puis un crédit complémentaire (préavis 08/2024).

Fouilles archéologiques

Avant de pouvoir débuter la construction, et en application des exigences cantonales (cf. synthese
CAMAC du dossier de construction), des fouilles archéologiques ont dii étre réalisées. Ce derniéres se
sont déroulée second semestre 2023 et ont permis de découvrir plusieurs structures archéologiques
(foyer a pierres chauffées, structures fossoyées de type trou de poteau, aménagement de pierres,
présence de charbon évoquant un foyer, céramique, etc.). Ces découvertes ont été de nature a
retarder le début du chantier.

Construction

Aprés avoir regu les autorisations des instances cantonales, le chantier a enfin pu débuter dés octobre
2023, en paralléle a la fin des fouilles archéologiques. Depuis cette date, le chantier se poursuit et
I"'achévement des travaux est prévu en fin 2026.

Accés routier
L’acces routier est prévu d’étre réalisé également d’ici a fin 2026.

3. Prix de Vente et projet d’acte

Impossibilité de disposer d’un prix exact a ce stade

Les travaux étant toujours en cours, il ne nous est pas possible de disposer a ce stade d’un prix définitif,
basé sur les colts réellement engagés pour la totalité de la construction. Néanmoins, et pour les motifs
évoqués ci-dessous, il est impératif de pouvoir disposer d’une autorisation de vente nous permettant
de réaliser cet acte des que possible. Ainsi, nous proposons le présent préavis, tout en nous engageant
a revendre le batiment aux coUts effectifs de réalisation.

Date de vente

Compte tenu de la situation précédemment exposée, aucune date de vente n’a été arrétée pour
I'heure. En effet, sans connaitre le colt définitif, et donc le prix de vente, I'acte ne peut pas étre
instrumenté. Néanmoins, nous avons bon espoir de pouvoir finaliser la vente d’ici au 31 décembre
2026.

Nous sommes pleinement conscients que nous n’aurons pas forcément recu les dernieres factures au
31 décembre 2026 et qu’il restera sans doute certains montants a honorer. Cela étant, en fin d’année,
nous serons en mesure d’identifier avec précision les éléments en suspens, qui feront I'objet d’un
décompte « acheteur / vendeur », tel que cela sera spécifié dans I'acte.

La solution alternative aurait été d’attendre de bénéficier d’un décompte définitif, probablement
durant le premier trimestre 2027, avant de pouvoir rédiger le présent préavis avec un prix définitif et
ensuite supporter les délais d’attente entre le dépot du préavis, le vote du Conseil, le délai référendaire
et la signature de l'acte. Durant toute cette période, la Commune d’Arzier-Le Muids resterait
propriétaire du batiment alors que ce dernier serait exploité par I'AISGE et accueillerait quelques
centaines d’enfants chaque jour. Pour des questions évidentes de responsabilité, cette solution n’a
pas été retenue.
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Entrée en jouissance

Ce batiment est attendu avec impatience par les écoles et permettra d’apaiser la pression actuelle sur
I'ensemble des autres batiments scolaires de I’AISGE. Cela justifie donc que I'AISGE puisse bénéficier
directement du batiment des la fin de la construction, sans devoir attendre plusieurs mois pour obtenir
un décompte définitif et un acte notarié, laissant ainsi le batiment vide et inutilisé.

Bien que cela soit peu probable, si 'AISGE devait entrer en jouissance du batiment de maniére trés
anticipée, une convention sera rédigée afin de définir les responsabilité de chacun durant cette
période de transition.

Calcul du colit

Le calcul du colit présenté dans le tableau ci-dessous reprend les postes qui vous ont déja été présentés
dans le cadre du préavis 08/2024 relatif au crédit complémentaire pour la construction du CSI Le Bix.
Pour votre compléte information, ce sont les mémes postes qui ont été repris par I’AISGE dans son

préavis 05/2024 autorisant le Codir de I'AISGE a procéder a I'achat du batiment pour un montant
maximal de CHF 48'000'000.--.

Eléments Colts
Concours d’architecture CHF 357'824.15
Etude détaillée CHF 2'614'363.92
Crédit de construction CHF 29'000'000.00
Surco(t au crédit de construction CHF 5'800'000.00
Acces routier CHF 330'000.00
Surco(t de I'acces routier CHF 66'000.00
Heures du personnel et de la Municipalité CHF 200'000.00
Renaturation du ruisseau CHF 165'000.00
Intéréts bancaires CHF 17'072.00
Frais d’enquétes complémentaires CHF 5'000.00
Frais notariés CHF 10'000.00
Etudes et expertises complémentaires CHF 75'000.00
Fouilles archéologiques CHF 1'030'000.00
Panneaux solaires CHF 362'000.00
Désenfumage salle de gymnastique CHF 55'000.00
Surco(t désenfumage salle de gymnastique CHF 11'000.00
Gradins salle de gymnastique CHF 190'000.00
Surco(t gradins salle de gymnastique CHF 38'000.00
Divers et imprévus (10%) CHF 4'032'626.00
Arrondi CHF 41'113.93
Mobilier, équipement des classes et surco(t CHF 3'600'000.00
TOTAL CHF 48'000'000.00

4. Impact financier
En procédant a la vente du batiment a I'AISGE, la Commune d’Arzier-Le Muids diminuera la valeur de

son bilan du méme montant que la diminution des dettes. Ainsi, I'impact financier pour notre
Commune est nul.
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5. Conclusion

La vente du batiment du CSI Le Bix représentera la derniére étape dans ce long et ambitieux projet.
Cela permettra également a la Commune d’Arzier-Le Muids de se défaire de la responsabilité de
I'entretien et de I'exploitation du batiment au profit de I’ AISGE. Ainsi, la Municipalité vous demande,
Monsieur le Président, Mesdames les Conseilléres et Messieurs les Conseillers, de bien vouloir prendre
la décision suivante :

LE CONSEIL COMMUNAL D'ARZIER - LE MUIDS

Vu

Vu
Vu
Oui

Attendu que

Décide

le préavis municipal n° 06/2026 relatif a vente du batiment du CSI Le Bix a
I’Association intercommunale scolaire de Genolier et Environs (AISGE) au colt
effectif de réalisation

le rapport de la commission chargée d’étudier cet objet

le rapport de la commission des finances

les conclusions des deux commissions précitées

celui-ci a été régulierement porté a l'ordre du jour

d'autoriser la Municipalité a vendre le batiment du CSI Le Bix a I’Association
intercommunale scolaire de Genolier et Environs (AISGE) au colt effectif de
réalisation, estimé a environ CHF 48'000'000.-- TTC.

Ainsi délibéré par la Municipalité dans sa séance du 15 avril 2026, pour étre soumis a I'approbation
du Conseil communal.
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Quentin Pommaz
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